Zapis z jednani shroméazdéni vliastnika jednotek
Spoleéenstvi vliastnika jednotek Vyzlovskéa 2242-44

se sidlem VyZlovské 2243, 100 00 Praha 10, IC 247 97 367, zapsanym v rejstiiku spolesenstvi viastniki vedeném
pod spisovou znackou S 12332 u Méstského soudu v Praze (dale jen "SVJ")

ze dne 24.5. 2012
pfitomno 91,01% vlastnikt

Vyborem SVJ byl piednesen popis technického feSeni revitalizace objektu a zpusobu jeho financovéni. Pred
shromézdénim byla ¢lenim SVJ zptistupnéna digitéini verze dokumentace a také byl piedan soupis zakladnich
parametri ajejich zmeén, ktery je rovnéz vypsan v textu nize.

Hlasovéni bylo rozdéleno na dvé ¢asti. Prvni hlasovéni bylo pouze pro nad rdmec akce doplnény kamerovy
systém. Na instalaci tohoto systému do objektu se usneslo 75,3% vSech vlastniki, 6,1% bylo proti a 9,6% se
zdrzelo hlasovéni. Zbylych 8% se nezicastnilo. Pro toto usneseni postacovalo schvéleni nadpolovi¢ni vétSinou
pritomnych hlasi. Toto hlasovani bylo zegména pro informaci vlastniki o jeho zakomponovéni do akce z divodu
umisténi kabeldZe na fasadu objektu. Zhotoveni kamerového systému bude pouze k zadnimu vstupu a garazim
(ptedni vstup bude ponechan prozatim bez kamer, de bude vytvorena rezerva pro jgich piipadné doplneni).
Kamerovy systém bude mit tydenni ukladaci rezim, ktery se bude vzdy od zacétku odmazavat. V piipadé kradeze
tak informujte vybor SVJ ngjpozdgji do této Ihaty. Jinak nebude mozno zéznam ze zarizeni stéhnout. K zafizeni
budou mit pristup pouze ¢lenové vyboru.

Druhé hlasovéani se tykalo rozhodnuti o vlastni revitalizaci objektu. Na revitalizaci dle nize uvedeného znéni a
zpasobu financovani se usneslo 88,4% vlastnika. Proti bylo 1,7% a 1,0% se zdrzelo hlasovani. 8% se pak
nedcastnilo. Za zhotovitde akce byla vybrana firma Kasten, spol. sr.o. Financovéni bude jak zvlastnich
prostiedki, tak cca ze 2/3 z Gvéru, ktery bude poskytnut CSOB, as.

Provedenim se neméni vnitini usporadani domu ani velikost spoluvlastnickych podili na spol. ¢astech.
Podrobngjsi popis jednotlivych ¢asti je popsan déle.

1 Technické reSeni revitalizace spociva zefména v:

a) Zatepleni obou Urovni strechy - stfecha ateliéri bude provedena s navySenim a osazenim nové vrstvy na
stavajici souvrstvi. Stiecha nad byty bude kompletné odstranéna az na nosny podklad a bude zhotovena
noveé (z davoda vyskového usporadani na stiese)

b) Oprava omitek a natéru fasady atdiéri — nelze zde umistit izolant z divodu pozic oken v zapusténych
Céstech, kterétvori vétSinu mozného zatepleni zdi

c) Celkové zatepleni fasady objektu polystyrenem a ¢astecné minerdni izolaci v tloust'ce 140mm. Na lodZiich
bude ze strany garsonek a byt osazen tzv. Sedy polystyren, ktery bude proveden v t1.100mm pii zajisteni
shodnych parametri tepelného odporu jako na zbytku fasady. Sténa mezi lodZiemi bude bez izolantu. Pouze
na tuto sténu je mozno kotvit i v budoucnu zatizeni jako satdlity apod. za urcitych podminek.

d) Okna v bytech v pripadé, Ze jsou osazena starou MIV (Meziokenni Izola¢ni Vlozka) ¢i budou v rdmci

rekonstrukce ménéna, budou vzdy v misté¢ MIV vyzdéna. Okna sjiz vymeénénou MIV |ze dle poZzadavku
jednotlivych vlastnika bud’ vyzdit (zésah do bytu pro vyzdivku a vnitini omitky) nebo pouze opatiit
obkladem z venkovni strany pro srovnani fasady bez zésahu do bytu, avSak obecné se uvazuje s prezdénim
MIV i uvnité bytu tak, aby nedochazelo k preslechim apod. mezi obéma mistnostmi. Navic dané misto
v interiéru je zdrojem praskani napojeni téchto dvou konstrukci.
O V&S nazor na provedeni v jednotlivych bytovych jednotkéch Vés prosime co nediive napiiklad mailem,
do schranky SV J, nebo budeme obchézet jednotlivee, kteri se nevyjédiili na shromézdéni SVJ. Obé varianty
budou hrazeny z fondu DZOI. Vnitini vymalovéni v bytech v ndvaznosti na dalSi stény vsak jiz bude
ponechano na provedeni jednotlivych vlastnika.

€) LodZie budou opatieny novym zébradlim, hydroizolaénim souvrstvim a novou dlazbou. Zména proti PD je
v provedeni okapnice nikoliv z hrany dlazby, ale z pozink. plechu svypalovanou barvou (z divodu ceny i
zpasobu provedeni). Nové zédbradli nebude kotveno do podiahy, ale pouze do bo¢nich stén a bude pouze
opieno o dlazbu. Materidl zabradli bude Zarové zinkované ocel a vypli z neprihlednych probarvenych desek
Fundermax. Stavajici bezrdmové zaskleni lodZii bude demontovdno a délkové upraveno a zpétné
namontovano. Zpétné osazena budei ¢ast spodniho krytu v lodziich.

f) Zatepleni stropa gar&zi bylo vypusténo vzhledem k provedenym meienim teplot v garézich v prabéhu zimni
sezbny, kdy se teplota v garédZich diky masivnim rozvodim topeni pohybovala vintervalu 17-20°C a
posudek zpracovavany v souvislosti s poZadavkem na odstranéni radidtoria ve stegném duchu konstatoval
také vykon rozvodua topné soustavy jako dostatecny pro vytopeni téchto prostor. Teplota v garéZich setak da



srovnavat steplotou v nékterych bytech, kde lidé nepretapeji a také se shoduje s ndvrhovou teplotou pro
byty dle normy (20°C). Neda se tedy piedpokléadat, Ze by povrchova teplota podlahy v prizemi byla timto
vyrazné snizovana.

Navic jde o zasah do vnitini ¢asti jednotek vlastniki, které jsou také casto zastavény regaly aZz do vyse
stropi.

Budou vSak zatepleny podhledy zadnich vstupti pod garsonkami, kde teplota vzhledem k ¢astému pohybu a
nékdy ponechanym otevienym dverim zna¢né kolisa. V bytech nad gar&Zemi a déle v bytech ve vySSich
patrech bude v zimnim obdobi provedeno nahodné métreni povrchové teploty podiah a v ndvaznosti na to
bude v dalSim roce rozhodnuto o piipadném dodatezném zatepleni garazi.

g) Na garsonkéch bude pied okna osazena venkovni piedokenni roleta. Ta bude v provedeni vsazeném do
zatepleného okenniho otvoru s viditelnym kastlikem o rozméru 140/240mm (zevnitt nebude pres rdm okna
vidét, pouze pii otevieném okné bude jeho ¢ast viditelnd). Rolety neni nutno s ohledem na vitr vytahovat a
celkové jsou menSi nez Zaluzie. Roleta bude s motorickym ovladanim napojenym z nejbliZSi zasuvky v byté.
Je mozno si priplatit (jiz vSak kaZzdy jednotlivec) za provedeni s dalkovym ovladanim, kterym pak Ize
ovladat rolety zvlast i skupinové. Zakladni provedeni hrazené z fondu DZOI bude s ovlada¢éem na zdi vedle
okna. Rolety vyrazn¢ zamezi piehiivani garsonek v letnim obdobi, kde jsou okna pouze na jizni fasadé bez
zastinéni lodzii.

Vzhledem k uZivatelskym pravim v domé vSak tato zastinéni bude dale ndlezet k bytové jednotce a po
uplynuti zaru¢ni doby nebude tato Zaluzie ve spolecné spravé ¢i vlastnictvi.

V garsonkach je nutno vyménit okna z divodu kolize sroletou! Tato informace nebyla fe¢ena na
shromézdéni, ale dodlo se k ni aZz po schiizce skoneénym zhotovitelem rolet. Piavodni okna se
z poloviny otviraji ven a nedlo by jetak vlastné viibec otvirat.

Vlastnici garsonek se budou moci rozhodnout o piiplatkové vybaveé téchto rolet. Jgjich nazor bude zjistén
rovnéz dotaznikem ¢i obeslanim mailem. Volby budou v provedeni s dadlkovym ovlddanim, dale k nému
mozno dokoupit ¢asovy modul - stahovani v pravidelnych dennich intervalech a ¢idlo na intenzitu osvétleni.
Ceny budou doplnény na dotazniku a jsou v tuto chvili jesté nevyjasnény.

h) Vrata garézi budou opravena a nové natiena. Nebude provedena jegjich vymeéna za eektricky ovladana (z
divodu prostorového usporadani, kdy jedinou moznosti je vyklopné provedeni, které nelze ve shodné
bezpetnostni tridé provést tak, aby bylo mozné otevieni provést dalkové (dodatecny zamek zgjist'ujici
spodni hranu vrat).

i) Okna do sklepi budou nahrazena novymi. MiiZze budou odstranény a okna budou opatiena bezpednostni
folii.

j) Gar&z vedle domu bude nové nattena a bude na ni opravena krytina strechy a instalovana zdbrana proti
vstupu na stiechu ze zadni strany (z diavodu neustél ého poskozovani mladezi z okoli).

k) Pred oba &tity se uvaZzuje po zatepleni vysazet ostnaty ke z divodu minimalizace zasahu sprejert.

[) Doplnéni kamerového systému k zadni ¢asti objektu

m) VSechny navrhované Upravy spolecnych prostor véetné Upravy zaskleni lodZii, které je ve vlastnictvi
jednotlived, budou hrazeny z prostiedka SVJ. V soucasné dobé jsou ve vlastnictvi jednotlived pouze okna
byt a vrata garéZi, jgichz vymeéna bude hrazena témito vlastniky.

n) DemontéZze zafizeni a zabezpetovacich prvki umisténych na plésti objektu nad ramec hromadné
provedenych prvki (zefména satelity, miiZze apod.) si vlastnici provedou na vlastni naklady. Pro zabezpeeni
doporucujeme provést nové prvky v pripadé potieby spiSe napi. bezpednostnimi féliemi do oken apod. (cena
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cca 800-1200K ¢/m2 dle tiidy bezpecnosti). Zkrétka prvky neruSicimi jednotny réz objektu.

Technicky dozor stavby bude zgjistovat pani Ing. Marie Parovd, harmonogram stavby bude po uzavieni
smlouvy uverginén na nasténce v piizemi véetné piipadnych potiebnych vstupt do byta (Vekra, Almma)

2. Vyberovétizeni

Celkov¢ bylo osloveno 11 firem ato: ) )
Kasten, Rebos, Formstav, Vekra stavebni, Termocon, Revita, Belstav, Omlux, BLM, Udrzba PrahaaCVS

Vybérové tizeni bylo provedeno ve dvou kolech. Nabidku do prvniho kola odevzdalo 9 z oslovenych firem,
cenové rozpéti nabidek v prvnim kole na stejném vykazu vymer (s vyjmutim ¢ésti s vyplni oken a Zaluzii) se
pohybovalo v rozmezi 12 621 tis. — 14 892 tis.K¢ vé. DPH.

V prvnim kole se soutéZila shodna projektova dokumentace a shodny vykaz vymér a firmy byly pozadany,
aby dle svych zkuSenosti a pouzivanych technologii navrhli moZzné zmeny provedeni pii zachovéni
parametri ptvodniho navrhu a tyto zmény nam piedali v druhém alternativnim rozpoctu. Kritérii
vybérového tizeni v prvnim kole byla primarné cena, dale délka terminu vystavby a déka zaruk.



Do druhého kola byly vybrény 4 firmy a to Kasten, Rebos, Omlux a Termocon. Z téchto pak kombinaci
neinizsi ceny, nejkratSiho terminu a nejdelSi zaruky (av3ak jiz v prvnim kole byla tato firma vitézem diky
nejvyhodnéjSimu spinéni vSech kritérii) byla vyborem k realizaci doporucena firma Kasten (nahradnikem je
pak firma Rebos).

Z&ruéni doby firmy Kasten jsou 10 let na hydroizolacni systém stiechy, 5 let na zateplovaci systém,
zamecnickeé a klempiiské vyrobky a na motory Zaluzii a 2 roky na malby a natéry ptivodnich konstrukci.

3. Financovani — sou¢asny stav fondu DZOI — 4 200 tis. K¢ s prispévkem SBD Zahradni M ésto.

Celkové né&klady na revitalizaci objektu jsou v soucasné dob¢ znacéné dopiesnény véetné pielozek siti na
stieSe (Vodafone), doplnéni cen rolet v zakladnim provedeni a kamerového systému. Celkova cena je tedy
vy¢islenana 13 mil. s DPH.

Hospodaieni — hospodari se spiijmem do fondu oprav 123tis. K& mési¢cné a vydaje pravidelné jsou
priblizng 4 tis. K& mesi¢né.

Uveér na cca 8,7 mil.K¢& bude brén na obdobi 10 let sfixaci na 5 let. Mé&siéni splétky jsou uvazovany ve vysi
85 000,-- mési¢né pii zachovani sou¢asného mesi¢niho piijmu do fondu DZOI cca 123 000,--. Jedna se tedy
0 69% cistého mesi¢niho prijmu. Rezerva, ktera bude vznikat, bude zigmé dostatecna i pii mozném
neplaceni nékolika jednotek (jak byla vznesena obava) a po péti letech by mohla byt pouZita k velkému
umoreni Gveru.

Provedeni Uprav nezatizi navySenim poplatka zadné vlastniky. Budou zachovany odvody do fondu DZOI na
stavajici vysi. Predpoklada se spiSe Uspora ndkladiti na vytépéni a idrZbu objektu v pristich letech.

Pro Upravy objektu bude cerpan avér, ktery bude jistén uloZzenim dvou budoucich spldtek na bézném Gctu
SVJ, coz je vzhledem k pujcce v predpokladané vysi 8,5 mil. K¢ rozpocitané na pocet byt (cca 120 tis.
K¢/byt) dostatecné kryti a neni nutnd jakakoliv zéstava majetku jako jistiny Uvéru. Neuvazuje se tedy
s nutnosti zastavy jednotlivych byta ani ¢asti objektu pro ruéeni za Gver.

4. Vybor SVJinformoval o nasledujicich bodech:

Na vzneseny dotaz o tom, co se bude dit v pripadé nesplaceni Gvéru z davodu, Ze prestane platit velké
mnoZzstvi lidi poplatky spojené s domem, bylo ziskano vyjadieni banky. Dle vyjadieni CSOB: ,V piipadé ze
nebude mit SVJ na splatky, tak se ngjdirive vyuZije blokace na béZzném G¢tu (povinné dvé budouci splétky
musime mit po celou dobu na naSem UG¢tu jako rezervu, ktera slouzZi jako dozajisténi). Pak se vyuzije
smluvni pokuta a pak nasleduje prehodnoceni Gvéru, tzn. Gvér se pirepocité dle aktualni vySe splatky, kterou
byste mohli splacet. Splatnost Gvéru se timto prodlouzi. Na tuto zménu se podepisuje dodatek ve vysi
5.000,-K¢ + sankce za piehodnoceni Gvéru. A na Vs jako na SVJ je podat Zalobu na konkrétni neplatice.”

5. Vybor SVJ prijal néktera oznameni a pripominky vlastnikt ¢i ngjemci bytt. Nekteré jiz byly vyieSeny a jsou
uvedeny s odpovedi:

- Pozadavek na doplnéni uzaviraciho kartéce pod zadni vstupni dvere do objektu — téhne v nékterych
vchodech vyrazné vice — bude provéreno a budou opotiebované prvky nahrazeny.

- PoZadavek na zajisténi dotace Zelend Usporam — bylo provéieno a do dotacniho programu nel ze podavat
nové Zadosti. Zpracovavaji se dotace minulé a provéiuji se jiz vydané. Prilis optimisticky to nevypada
pro bytové domy ani v pristim roce. Pokud to bude mozné, bude Zadost podana. Vzhledem k ¢asto se
meénicim podminkam jiZ diive probihajici akce Zelena Uspordm nelze fici, zda mame nyni vSechny
podklady dle budoucich pozadavki, nicméné projekt jako takovy i provéadéci firma jsou dle soucasnych
podminek nastaveny spravné k tomu, aby dotaci bylo moZno v budoucnu ziskat. Zatim obdrzime pouze
dotaci z fondu CSOB na zatepleni domii, kterd je 1% ze zaptjéené castky.

- Pro starSi osoby a prace v bytech se pokusime zgjistit s provadéci firmou jednu povéirenou osobu, ktera
by za Uplatu zgjistovala drobné stéhovaci prace na néklady jednotlivych vlastnika v hodinové sazbg.
Kontakt bude uveden na nasténce.

- Nadotaz ohledné problematického vyjezdu z garéze — béhem praci a postaveného IeSeni na jizni strané
objektu (u gardzi) nebude mozno zde parkovat. Céstesné zde bude zatizeni stavenidté, ale také
sohledem na vyjezd aut a piipadné mozné odpadavani kusi maltoviny i pies sitt miaze znicit pri
neodstranéni lak. Parkovani pres noc je potencidlné mozné a bude feSeno domluvou avsak pouze na
vymezenych ¢astech tak, aby nebyli omezeni ve vyjezdu uZivate € garézi.

ZaVybor SVJ VyZlovska 2242-2244
Jaroslav Zamazal



