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Vybor (piredseda spole¢enstvi)

Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu
a Uhradu cen duzeb a pro zpasob uréeni jgi vySe placené jednotlivymi
vlastniky

ZruSeni spolecenstvi a bytového spoluvlastnictvi

Zanik spolecenstvi

Zavérefna ustanoveni

Clanek |
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,spolesenstvi“) je pravnickd osoba, jejimz
Ucelem je zgjistovani spravy bytového domu VyZlovska ul, Praha 10, ¢.p. 2242, 2243 a 2244
na pozemcich p. ¢. 3925/3, 3994/3, 3994/4, 3994/5 a dale spravy pozemku 3925/4 a 3988
v katastréinim Gzemi StraSnice, jeZ jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastréinim
Gfadem pro hlavni mésto Prahu, podle ustanoveni obcanského zakoniku o bytovém
spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem pri napliiovani svého Gcelu.

(2) Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a

pozemkul.
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(3) Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢éstech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k Uhradé
Ci zaji&eni dluha jiné osoby. K takovému préavnimu jednani se neprihlizi,

Clanek 1|
Nazev a sidlo spolec¢enstvi

(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikt jednotek VyZlovska 2242-2244.
(2) Sidlo spolesenstvi: Vyzlovska 2243, Praha 10, PSC 100 00

Clanek 111
Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spoleenstvi jsou vichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domg,
pro ktery spole¢enstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoletenstvi je neoddélitelné spojeno svlastnictvim jednotky a vznika a
zanikéa spolu se vznikem a zanikem vlastnického pravak jednotce.

(3) Spolecnymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteri maji
jednotku ve spolecném jmeéni manzelt; ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
oprévnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji
prdvo hlasovat na shromézdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidgjici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, pricemz velikost hlasu je nedélitelna

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vuci spolecenstvi, coz plati rovnéz pro Ucast a hlasovani na shromézdéni. To plati i v pripadé
manzelt, kteti maji jednotku ve spolecném jmeni.

(6) Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnika jednotky, nebo jménem manzela majicich
jednotku ve spolecném jmeéni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zpristupnit jednotku v piipadech a za podminek podle téchto sanov a
dalSi obdobné povinnosti vaéi spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Clanek 1V
Seznam ¢lent spoledenstvi,
oznamovaci povinnost ¢leni a pravo nainformace

(1) Statutarni organ spolecenstvi zgjistuje vedeni seznamu vlastnika jednotek - clend
spolecenstvi, v némz se uvadi alespon jméno a prijmeni ¢lena (pro fyzické osoby) nebo nazev
a ICO spolegnosti (pro pravnické osoby), oznaseni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespon
¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pii hlasovani na
shromézdéni; mali byt spolecenstvim dorucovano ¢lenovi na jinou adresu nezZ je adresa jeho
trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.
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(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jmeéni manzelt, uvede se v seznamu
¢lend
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vézici se k jednotce,
c) jména a piijmeni spoluvlastnika jednotky, spolu svelikosti podila jednotlivych
spoluvlastniki na jednotce, nebo jména a piijmeni manzelq,
d) jméno a prijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

(3) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobg, uvede se v poznamce také jméno
a adresa téo osoby.

(4) Statutérni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci Udajt v seznamu ¢leni vzdy na
z&klad¢ pisemného oznameni zmeny Udaju vlastnikem jednotky - ¢lenem spole¢enstvi. Zmeény
v Udajich o spoletném zastupci se provedou na z&kladé nové udélené pisemné plné moci
spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi predchozi plnd moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statut&nimu organu
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
préva k jednotce. Spolu stim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob,
které budou mit v byt¢ domécnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédel nebo
mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu orgénu spolecenstvi vzdy nejpozdgji
do jednoho meésice, kdy zména nastala, kazdou zménu Udajti zapsanych v seznamu ¢lend,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zefména zmény v poctu osob, které maji v byté
domécnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu neiméné tii mésice v kalend&rnim
roce. To plati i v pripadé, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ést bytu k uzivani jiné
osob¢; vtomto piipadé oznami i jméno a adresu té&o osoby. V pripadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuije tyto Udaje spolecny zéstupce.

(7) PoZzéd&li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ngjemce v dome. V rdmcei téchto informaci
nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo ngemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyZzédal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tietim osobam, jinak
odpovida za skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za
poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich Gdaja. Vlastnik jednotky podava
Z&dost 0 poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ng§emce statutarnimu organu
v pisemné formeé. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné
nejpozdéji do 7 dnii od obdrzZeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

) Clanek V
Clenské& prava a povinnosti vliastnika jednotky a zpisob jeich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi mé, kromé prav a povinnosti spojenych
svlastnictvim jednotky, také préva a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.
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(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejménatato prava

a)
b)

c)

d)

€)

f)

9)

h)
1)
)
K)

)

Ucastnit se jednani a rozhodovani shromézdéni vlastnika jednotek,

Ucastnit se velkeré ¢innosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami,

volit a byt volen do organi spolecenstvi, spliuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a piedpoklady pro zpisobilost byt ¢lenem voleného
organu spolecenstvi,

predkladat organim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlep3eni ¢innosti spolecenstvi
nebo k odstranéni nedostatkd,

svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnité upravovat svij byt, jakoz i uzZivat
spolecné ¢asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zmeénit nebo po3kodit spolecné ¢ésti,

seznamit se stim, jak spole¢enstvi hospodati a jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spolecenstvi maze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spolecenstvim
do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do Ucetnich knih a G¢etnich dokladi;
vypisy si miaze cinit vylu¢né pro svoji potiebu a vylucné v prostorach urcenych
spolecenstvim po dohodé s osobou, ktera je za spolecenstvi pritomna nahliZzeni do
téchto pisemnosti spolecenstvi, neni v&ak opréavnén odnéSet si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li prehlasovan pii schvalovani usneseni shromézdéni a je-li pro
to duleZity divod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromézdéni, rozhodl
soud, spolu spiipadnym névrhem, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo Ize uplatnit do tiech meésict ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak préavo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to duleZity divod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera
sice byla predloZena shromézdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni schvalit
z divodu nezpusobilosti shromézdéni usnéset se,

byt zastupovan spolecenstvim v pripadé uplatiovani prév vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vylctovéni zadloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vréceni pripadnych
preplatka,

nahlizet do pisemnych podkladti pro jednani shromazdéni na zékladé piedchozi
vyzvy, v ¢ase a ha misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdeni,

na pozadani obdrzet z&pis ze shromazdéni,

m) dalSi prava uvedend v zakoné a v téchto stanovéch.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejménatyto povinnosti:

a)

b)

c)
d)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi schvédlena v souladu se
z&konem a s témito stanovami,

fidit se pravidly urcenymi témito stanovami a predevSim v pripadé pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢ésti a pri dodrzovéani obvyklych pravidel souZiti v dome zajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrZovani pravidel urcenych v domovnim tadu, pokud je usnesenim
shromazdeéni schvélen,

udrZovat na svtij néklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na svij naklad spolecné césti domu prenechané vlastnikovi jednotky
k vylu¢nému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezévadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrZzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukci a obvodovych stén domu, ohranic¢ujicich vylu¢né uzivanou spole¢nou
¢&st domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a piipadné
obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin veéetné dlazby,
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f)
9)

h)

)

K)

m)

hradit stanovené zdlohy na Uhradu cen sluZzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyUctovani,

prispivat na sprdvu domu a pozemku; v pripadé prodleni stémito platbami je
povinen zaplatit sankci dle pravni Upravy dané zakonem,

umoznit po piedchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi pristup do
bytu nebo vylu¢né uzivané spolecné ¢ésti v pripadech vyslovné uvedenych v zakong,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spolecnych ¢ésti domu (naptiklad rozvoda
vody, plynu) prochézejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni
stav, ¢ini se vyzvani ngméné tti dny prede dnem, kdy mé byt umoznén vstup do
bytu nebo vylu¢né uzivané spolecné ¢asti domu,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle piedchoziho pismene, pristup do bytu za
Gcelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méieni spotieby vody, plynu, tepla
ajinych energii a odecet nameéienych hodnot na téchto zarizenich umisténych v byté,
zdrZet se v&eho, co brani udrzbg, opravé, Uprave, prestavbe ¢i jiné zmeéné spolecnych
¢ésti, 0 nichz bylo rozhodnuto k tomu ptisluSnym orgénem spolecenstvi,

piedlozit véas statutarnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné svij byt, pokud je podle pravnich predpisi dokumentace
vyZadovéna a umoznit pristup do bytu, vSe pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohrozuji vykon vlastnického préva ostatnich vlastnika jednotek nebo nezasahuji
gpolecné ¢asti ¢i neporuduji statiku domu, ktomu musi byt predem vyzvan
spolecenstvim. Kde to stanovi z&kon, provédét Upravy jen se souhlasem vdech
vlastnika,

oddranit na sviij naklad zévady a po3kozeni, které na jinych jednotkéch nebo
spolecnych ¢astech domu zptisobil sdm nebo ti, kteri snim jednotku uzivaji, nebo
ngemci ¢i podngjemci a prisludnici jejich domécnosti,

neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zévady vzniklé na spolecnych
céstech domu, jakozZ i na jedndni osob a dalSi skutecnosti, které spolecné casti
poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti puasobit proti takovému
poskozovani a piedchézeni Skodam,

v piipadé dlouhodobgjSi nepritomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu,
kteraje opravnéné zajistit pristup do bytu.

(4) Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prode
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zpasobem podstatné omezujicim nebo znemoZzaujicim vykon préva ostathim
vlastnikim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako ¢len spole¢enstvi ma také dalSi povinnosti uvedené v zékon¢é a v
téchto stanovéch.

(6) Statutéarni orgadn spolecenstvi zgjistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢&len
spolecenstvi byl sezndmen se stanovami spolecenstvi, piicemZ zgjisti sezndmeni kazdého
vlastnika jednotky - ¢lena spolecenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani
spolecnych ¢asti, pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpasob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek a spravidly pro Uhradu cen sluzeb a pro zpasob
uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

-5/17-



Clanek VI
Organy spole¢enstvi - spoleéna ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromézdéni
b)  vybor

(2) Délka funkéniho obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi ¢ini 4 roky ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pri volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového
orgéanu nebo do dne uréeného pii volbe jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu tii
mesici ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném organu kon¢i v prabshu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(4) Clen voleného organu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohléSenim o svém
odstoupeni do3lym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je ¢lenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného organu zanika uplynutim dvou mesici po doruceni prohléSeni o
odstoupeni.

(5) Pokud pocet c¢lena voleného organu neklesl pod polovinu, miZze orgén povolat
(kooptovat) ndhradni ¢leny do nejblizSiho zasedani shromézdéni vlastnika, kdy musi dojit
k prislusné volbg.

(6) Shromézdéni muze volit ndhradniky ¢lent volenych orgéni v poctu rovnajicim se nejvyse

poctu zvolenych ¢lent voleného orgénu spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skoncil pied uplynutim funkéniho obdobi.
Predpoklady zptasobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu miZe byt jen ten, kdo je plng svépravny a bezdhonny podle
z&kona upravujicim Zivnostenské podnikani ; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvédcen a od
skon¢eni insolventniho tizeni neuplynuly v dobé volby alespon tii roky, mize se stét ¢lenem
voleného orgénu jeding v pripadé, Ze to predem ozndmila na shroméazdeni.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnick& osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny ¢len statutarniho organu. Tento zéstupce pravnické
osoby musi splnovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani
V organu osobng.

(9) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobng, je viak opravnén zmocnit
pro jednotlivy ptipad (pro jednotlivou schizi) jiného ¢lena téhoz orgéanu, aby za ného pii jeho
nel¢asti hlasoval.

(10) Clen voleného orgénu, ktery prijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou logjalitou a potiebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se nemize
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
0 nedbalost.
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(12) Clenové voleného organu maji narok na odmenu za vykon funkce pouze v pripads, Ze
poskytovavani odmeény schvdli shromézdeéni, které také schvaluje vysi této odmeny.
Schvalenou vysi odmeny za vykon funkce miaze shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo
jgji vysi snizit z davodu, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, Ze se netcastnil
nebo jen v malé mire Gcastnil jednéni voleného orgénu, anebo svoji funkci vykonaval
nedbale.

(12) Z jednani organu se porizuje bezodkladné z4pis, jehoZ vyhotoveni zajist'uje predsedajici.

Zapis vyhotovuje bud’ piedsedgjici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje je vzdy
predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem a ovérovatelem zpisu, pokud byl zvolen.
Zapis musi obsahovat alespon datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu predsedal, prijata
usneseni, vysledky hlasovani, neprijaté namitky ¢lenu, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zépisu tvori prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly piedloZzeny
k projednavéni jednotlivych bodi. Z&pisy je povinen organ archivovat nejméné po dobu 3 let
nebo nejmén¢ po dobu relevantni promi¢eci lhaty definované v zakong ¢. 89/2012 Sh., a
souvisgjicich predpisi, podle toho, kterd je delsi.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdeni, které tvori vSichni vlastnici jednotek,
jako c¢lenové spolecenstvi (dadle jen ,vlastnik jednotky* nebo ,vlastnici jednotek®).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spolecném jmeni se Ucastni jednani
arozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spolecnym zéstupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pti hlasovani na shromézdéni pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢éstech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepiihlizi. Spolecny zastupce spoluvliastnika jednotky nebo manzelt majicich
jednotku ve spolecném jméni mé pii hlasovéni pocet hlasi pripadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleném jmeni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spolecného zastupce k vykonu prév vici spoletenstvi, plati, Ze je spolecny zéstupce
nepritomen.

(3) Shromazdeni je zpisobilé se unadet za pritomnosti viastniki jednotek, kteri maji vétSinu
vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pritomnych vlastnika
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduiji vysSi pocet hlasi.

(4) Statutérni orgén je povinen svoldvat zasedani shromazdeni tak, aby se konalo nejmeéng
jedenkrdt do roka. Krom¢ toho je povinen statuté&rni organ svolat zasedani shromézdéni
z podnétu vlastnika jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlasi, nejméne viak
dvou vlastnikt jednotek, ato nejpozdgji do tiiceti dni ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani shromazdeni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnika jednotek, podanému podle odst. 4 ve Ihaté vyhovéno,
svolgji tito vlastnici shroméazdéni na néklad spolecenstvi sami. Za tim Gcelem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim Udaje ze seznamu ¢lent, které jsou
potrebné ke svolani zasedani shromézdéni.

(6) Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou vem viastnikim jednotek,
v pripadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni spole¢nému zastupci,
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15 dni prede dnem jeho konéni a zéroven vyvéSenou na domovni vyvésce spolecenstvi,
pristupné vem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a porad
jednani. K pozvance se, pokud mozno, piipoji podklady tykajici se pofadu jednéni; v piipadg,
Ze nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednéni, napi. pro znatny rozsah
nebo zjiného davodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se snimi
sezndmit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se stémito podklady seznamit. Pissmna
pozvénka se zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢lena ; uvedl-li viastnik
jednotky do seznamu ¢lent dorucovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto dorucovaci adresu.

(7) Vlastnik jednotky se muZe nechat na shromézdéni zastoupit na zékladé pisemné piné
moci udélené zmocnénci. Zmocnénec miZe zastupovat nejvice tolik vlastniki jednotek, ktefi
maji dohromady 30 procent v3ech hlasi. Je-li zmocnéncem jiné osoba neZ vlastnik jednotky
zapsany v seznamu ¢lent, musi byt podpis zmocnitele na plné moci Uredné ovéren.

(8) Do vyluéné pusobnosti shromézdéni ndlezi rozhodovani o:

a)
b)

c)

d)
€)

Q)

schvaleni nebo zméné stanov,

zmeéné prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,

volb¢ a odvolani ¢lent volenych organi arozhodovani o vysi jejich odmén,

schvéleni Gcetni zavérky,

vyporadéani vysledkii hospodaieni a zpravé o hospodareni spolecenstvi a spravée domu;
pokud jsou nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zékladé smlouvy
siednané spolecenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. €), predklada zpravu rovnéz
tato osoba, v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouvé siednané mezi spolecenstvim
atouto osobou,

schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

celkové vysi prispévka na spravu domu a pozemku na z&kladé rozpoctu pro pristi
obdobi,

vyUctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévki na spravu domu a pozemku,
druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpasobu roziétovani cen sluzeb na
jednotky na zakladé pravidel uréenych témito stanovami,

¢lenstvi spolecenstvi v prévnické osobé pisobici v oblasti bydleni,

zmeéngé ucelu uzivani domu nebo bytu,

zmeéné podlahoveé plochy bytu,

Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zmeéné podilu na spolecnych ¢astech,

zmeéné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky,

opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, prevysuji-li ndklady ¢astku

stanovenou usnesenim shromézdéni,

schvéleni domovniho t&du v navaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych casti
domu.

(9) Do ptisobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu

a)
b)

c)
d)

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému naklédéani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota prevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromézdeni,

k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gveéru,

k uzavieni smlouvy o ztizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
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€) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zmeéng, jakoz i schvéleni smlouvy stouto osobou a schvéleni zmén této smlouvy
vujedndni o cen¢ nebo rozsahu c¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt
stanoveny poZadavky na povinné ndlezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy
je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmeny shromézdénim,

f) uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o ngmu spolecnych ¢asti domu.

(10) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zélezitostech stanovenych zékonem, nebo
v zaleZitostech, které s shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek V111
PoZadavky vy3Siho poétu hlasii pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(2) Trictvrtinove vétSiny hlasi pritomnych vliastnikt jednotek - ¢lent spolecenstvi
je zapotiebi k prijeti usneseni o:
a) schvéleni nebo zméneé stanov,
b) zmeéneé prohlé&seni,
C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d),
d) uzavieni smlouvy o Uvéru spole¢enstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,
€) modernizaci, rekonstrukci spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu.

(2) K prijeti usneseni 0 zmeéné Ucelu uzivani domu nebo jeho ¢asti je zapotiebi souhlasu dvou
tietin vSech ¢lent spolecenstvi.

(3) M&li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastniki jednotek urcenych

v prohlaSeni nebo v pravidlech pro prispévky na spravu domu a pozemku, (napt. velikogti
podilu v3ech viastnikti jednotek na spolecnych ¢éstech nebo pomeru vySe prispévki na spravu
domu a pozemku v3ech vlastnikt jednotek z jinych divodu nez v disledku zmeny podila na
spolecnych ¢éstech), vyZaduje se souhlas viech viastniki jednotek ucinény v pisemné forme.

(4) M&lIi se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikt jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych viastnika a
k nabyti U¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek s vétSinou hlasi.

Clanek 1X
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromézdéni zpuasobilé se usndSet, miZe statutérni orgdn navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromé&zdéni svoléno, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromézdéni,
které se neseslo, mimo zasedani shromézdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per
rollam).

(2) Navrh narozhodnuti vlastniku jednotek mimo zasedéani shromézdéni musi obsahovat
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz ma byt
rozhodovéno,
b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon Udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,
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c) stanoveni Ihaty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjédieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhata ¢ini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromézdéni
vlastnikim jednotek odeslan. V ptipadé rozhodovéni o zéleZitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notéiského zpisu, musi byt v navrhu na usneseni natuto
skute¢nost upozornéno a lhata pro vyjadieni v tomto pripadé ¢ini tiicet dna.

(3) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vsech vlastniki
jednotek, pokud by se vS&ak menila velikost podili na spole¢nych ¢astech domu nebo pomer
vySe piispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmeény podilu na spole¢nych
¢éstech, vyZaduje se souhlas vech vlastnikt v domé.

(4) K platnosti hlasovéni se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu orgénu spolecenstvi, s uvedenim dne, meésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listing obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti; v pripadé, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje
forma notarského zépisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k ndvrhu usneseni u¢inéno
touto formou, jinak se k nému neprihlizi. V pripadé spoluvlastniki jednotky nebo manzelu
majicich jednotku ve spolecném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spolecny zéstupce. K pisemnému vyjédieni doSlému po stanovené |hité se
neprihlizi.

(5) Statutarni organ oznami vlastnikam jednotek v pisemné formeé vysledek hlasovani a obsah
prijatého usneseni (prijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dni ode dne uplynuti Ihity pro
doruceni vyjédieni k ndvrhu (navrhiim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spoletenstvi (déle jen ,vybor®) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem
spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromézdéni. Neni-li zvolen vybor, maze
shromézdéni rozhodnout o zvoleni predsedy spolecenstvi, na jehoz cinnost se pouZziji
ustanoveni o vyboru primereng.

(2) Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Vybor voli ze svého stiedu
piedsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stiedu mistopredsedu vyboru,
ktery zastupuje predsedu v dob¢ jeho nepiitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym predsedou. V dobg
nepritomnosti piedsedy jej zastupuje mistopredseda vyboru av dob¢ nepiitomnosti piedsedy i
mistopiedsedy zastupuje piedsedu ¢len vyboru (v poradi, které urci svym usnesenim vybor pii
volb¢ predsedy a mistopredsedy, pokud je zvoleno vice ¢lena vyboru). Pisemné préavni
jednani, které ¢ini vybor za spolecenstvi, podepisuje piedseda nebo v jeho zastoupeni
mistopiedseda, spolu s dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedou,
povazuje se podpis mistopiedsedy za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a fidi béZnou ¢innost spolecenstvi a ndleZzi mu veskera pasobnost
vramci cinnosti spolecenstvi, vyjma zéleZitosti, které zakon nebo stanovy svéiuji do
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pusobnosti shromazdéni nebo zalezitosti, které si shromézdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zptsobily usndset se, je-li piitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lent. K prijeti
usneseni je tieba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pritomnych ¢leni vyboru. PoZzadéli o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nézor s odtivodnénim.

(7) V pripadé dosazeni rovnosti hlasi pti rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho.

(8) Vybor koné& své schiize podle potieby, nejméné vSak jedenkrét za ¢tvrtleti. Schizi vyboru
organizuje, svolava afidi predseda, v jeho nepritomnosti mistopredseda.

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedéni v pisemné formé nebo svyuzitim technickych
prostiedku (per rollam) je moZné pouze v pripadé, Ze stim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru.
V tomto souhlasu Ize také uréit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani
vyboru.

(10)Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shromézdeni, pripravuje podklady pro jeho jednani atidi a organizuje jednani
shromazdeni,

b) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni Gcetni zavérku,

c) predklddad shromézdéni zpravu o své cinnosti, o hospodareni spolecenstvi, névrh
rozpo¢tu pro pii&ti obdobi a dal&i udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni
spolecenstvi,

d) zgji&'uje vyhotoveni zdpisu ze shromézdeéni vlastnika do 30 dna po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zpisobem uré¢enym v usneseni shromazdéni;
prévo vlastnika jednotky - ¢lena spole¢enstvi obdrZet na vyzvu zépis ze shromazdeni
neni dotéeno v pripadé, Ze se podle usneseni shroméazdéni seznamuji vlastnici
jednotek-¢lenové spolecenstvi se zpisem jinym zptasobem nez predanim zapisu,

€) oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti
a zpasob dhrady prispévka uréenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na
sluzby,

f) na za&kladé usneseni shromazdéni uzavird smlouvy s jinymi osobami v rdmci ¢innosti
spolecenstvi,

g) odpovida za vedeni Gcetnictvi, predklada shromazdeéni k projednani a schvéleni Gcetni
z&vérku a odpovida za podani dainového piiznéni , pokud ma spolecenstvi povinnost je
podavat ,

h) vede seznam ¢lend a zajist'uje postup podle ¢lanku V. téchto stanov,

i) zajist'uje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatka nebo pieplatka,

j) zajistuje véasné pInéni zavazkt spolecenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplatnovani
pohledavek a vymahani dluht a ndrokt ze smluv s tietimi osobami,

K) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spole¢enstvi a jiné povinnosti
z pravnich predpisi,

[) na z&kladé rozhodnuti shromazdéni viastnikt uzavira nebo méni smlouvu s osobou,
ktera ma zajistovat pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

m)zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych suzivanim spolecnych ¢asti
as uzivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pripadi kdy jde
0 vylu¢nou ptisobnost shromazdeéni,
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0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, vyjma piipadt, kdy
jde o vylu¢nou pisobnost shromézdéni; v piipadé nahlé havarijni situace rozhoduje
vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylucné
pusobnosti shroméazdeéni, svola nasledné shromézdeéni, jemuz predloZi zpravu
0 nezbytn¢ provedenych opravach k odstranéni havérie,

p) jménem spole¢enstvi vymahé plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek.

(11) Odpoveédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil poruSenim povinnosti pii vykonu
sve funkce, setidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Clanek XI|
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti

A —Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprédva domu a pozemku zahrnuje vSe co nenaleZi vlastnika jednotky a co je v zgmu
vSech spoluvlastniki nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dilm a pozemek jako funkeni celek,
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
spripravou zmén spolecnych ¢ésti domu, nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou, nebo
zménou Vv uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatrizeni slouzici viem
vlastnikim domu. Spréva se vztahuje i na spolecné ¢asti, které douzi vyluené k uzivani jen
nékterému ze spoluvlastnika.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejmena:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) radnd a v¢asna udrZzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu,
jako napt. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti domu
apozemku véetné odstranovani havarijnich stav,

C) zgjidténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé uzZitkové vody, vzduchotechniky,
plynu, vytahi, spolecného telekomunikaéniho zatizeni, hromosvodi a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

d) zajisteni revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymenikové (predavaci) stanice v rozsahu
a zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

€) pojisténi domu,

f) wvybirani predem uréenych prispévka od vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku
a zajistovani evidence plateb vlastnikt jednotek natyto néklady,

g) zgjisfovani veskeré spravni, administrativni a operativné technickeé ¢innosti spojené se
spréavou domu a pozemku, vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu a
zgjistovani dalSich c¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pii spravé domu a
pozemku z jinych pravnich predpist,

h) vedeni Gcetnictvi v souladu s préavnimi piredpisy,

i) zfizeni U¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

j) vedeni seznamu ¢leni spolecenstvi,

k) dalsi ¢innosti uvedené v natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., které prichdzeji v cinnosti
spolecenstvi v Uvahu.

(3) Vzgemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pii spravé domu a pozemku a

pti ¢innosti spolecenstvi a rozhodovéni jeho orgént se fidi zejména ustanovenimi obcanského
z&koniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.
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(4) Pri uplatiovéni opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnika jednotek umoznit vstup do
bytu z n¢kterého z divoda stanovenych zédkonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi
tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pii uzivani bytu a vlastnik jednotky postupuje
tak, aby mohl byt splnén Ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoZznil piistup do bytu.

(5) Spolecenstvi miZze na zékladé rozhodnuti shromézdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu o
zgjistovani nekterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena puasobnost a
odpovédnost spolecenstvi za zgjistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vylucna
ptisobnost organu spole¢enstvi podle zakona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spolegnych ¢ésti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotéena prava ostatnich vlastnika jednotek v domeé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle z&kona a téchto stanov,

b) uZivat spole¢né ¢asti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢ésti a jejich
obvyklému uzivani, dodrZovat pritom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnosti,

c) dodrZovat obecné principy souziti v dome, usneseni shromézdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spolecnych ¢ésti, véetné pripadného domovniho radu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umist'ovat ve spolecnych ¢astech jakékoliv piredméty (na

spolecnych chodbéach, na spolecnych balkonech ¢i lodzZiich pistupnych piimo ze
spolecné chodby nebo ze spolecného schodidte). Pokud by tak ucinil, je opréavnéno
spolecenstvi po predchozi vyzvé takové predméty ze spolecnych ¢asti odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné nepobihala Zadna
jim chovana doméci zvirata nebo domaci zviiata osob, které bydli nebo jsou na nav&téve
v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zviiata znecisti spolecné ¢ésti domu, je povinen na svij
néklad zgjistit Uklid tohoto znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby snim v byté pobyvagjici se déle tidi ustanovenimi Domovniho
f&du, pokud je spolecenstvim vydan usnesenim shromézdeéni, ktery uréuje dalSi podrobnosti o
pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti, zamykani domu, uzivani spolec¢né susérny, apod.

(5) Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkéch jinych vlastnika, které zpisobi viastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi snim
jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(6) V pripadé, Ze vlastnik jednotky pii uZivani spolecnych ¢asti poruduje obvykly zptsob
jgjich uzivéni, nebo napi. umisti ve spolecnych ¢astech nekteré predméty anebo jinak uziva
spolecné ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jeg spoletenstvi k odstranéni zavadného jednani a urci lhatu k odstranéni zavadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhaty bude spolecenstvi postupovat zpasobem
smetujicim k odstranéni zavadného stavu, pricemz vSechny Gcelné vynaloZzené naklady stim
spojené budou uplatnény vaci tomuto viastnikovi jednotky.
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Clanek XI|
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu
a Uhradu cen duZeb a pro zpasob ur éeni jgi vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoletenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé Gcetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok, rozpocet.

(2) Z&ladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpocétu a pouZiti prostiedka
pouze na Ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich cerpani bylo co nejhospodérné;si.

(3) V rozpoctu se stanovi vyse piredpokladanych ndkladi (kalkulace) souvisgjicich s vliastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nékladi na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pri stanoveni vy3e téchto nakladi se vychézi zejména ze skutecnosti
jednotlivych druhtt nékladi v predchozich obdobich spiihlédnutim k piredpoklddanému
vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pripadné i ke zméné v druzich néklada pro
budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpokladana potieba béznych oprav a udrzby na z&kladé zkuSenosti
spravidelné se vyskytujicimi potiebami v minulych obdobich spiihlédnutim k dalSim
potiebam v béZném obdobi.

(5) Stanovi se plan potrebnych oprav vétSiho rozsahu, pripadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v Gvahu i potieba o¢ekavanych oprav
vétsSiho rozsahu sohledem na stérfi domu, které se mohou v budoucnu v delSim ¢asovém
horizontu predpokladat v dusledku opotiebeni ,, éasem”.

(6) Spolecenstvi miZze na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti
domu uzaviit smlouvu o Uvéru. VySi a podminky Uvéru schvaluje shromézdéni.

B. Pravidla pro prispévky na sprédvu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi jsou povinni prispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud nedojde
k jiné dohodé¢ vlastnika.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-¢lenové spolecenstvi
formou z&loh na Ucet spolecenstvi do 15. dne v kalendainim meésici. Spolu stim plati také
z&8lohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Slouzi-li néktera ze spoletnych ¢asti jen nekterému vlastniku k vyluénému uzivani,
stanovi se vySe prispévku se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na svij néklad.

(5) Nevycerpany zistatek zalohové poskytnutych prispévka na opravy, rekonstrukce a
modernizace domu a pozemku se sjednotlivymi vlastniky nevyporéddava a pievadi se do
dalSiho roku, pokud shromézdéni nerozhodne jinak.

(6) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky na
sprédvu domu a pozemku ke dni U¢innosti prevodu vyporadat.
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(7) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi
jaké dluhy souvisgjici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele, pripadné, Ze takové
dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele piesly, ru¢i pievodce spolecenstvi.

C. Rozu¢tovani nakladt na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejmeéna:
a) dodavkavody a odvédéni odpadnich vod,
b) dodavkateplaateplé vody,
c) odvoz komundlniho odpadu,
d) osvétleni spolecnych prostor v domg,
€) Uklid spolecnych prostor v domg,
f) provoz vytahu,
g) odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
h) dali sluzby sjednané mezi spole¢enstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdeni.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; piimo na Gcet spolecenstvi
domu do 15. dne v mésici spolu s prispévky (zAlohami) na sprdvu domu a pozemku. Vysi
mesi¢nich zaloh na jednotlivé sluzby ur¢i statutarni organ jako meési¢ni podil dle skutecnych
nékladi na jednotlivé sluzby za uplynulé zG¢tovaci obdobi s prihlédnutim k predpokladanym
cenam b&zného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni orgén ma préavo zmenit v prab&hu
zUc¢tovaciho obdobi vysi zAlohy na jednotlive sluzby, ato zefména v mite odpovidajici zmeéng
ceny sluzby ¢i zmeéné poctu osob rozhodnych pro rozictovani. Vlastnik ma pravo poZadovat
Upravu vyse zaloh ze stejného divodu jako v piedchozi véte.

(4) Né&klady na sluzby se rozUctuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozUc¢tuji podle poméru namérenych hodnot na
podruznych vodomeérech

b) néklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuctuji podle pravniho predpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuctovani nakladt na tepelnou energii pro vytdpéni a nakladu
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecneé spotiebitele

c) naklady uvedené v odst. 1 pism. ¢) — g) se rozlctuji podle spoluvlastnickych podil,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. h) se rozUc¢tuji na zéklade usneseni shromézdéni.

(5) Vyuctovani zadloh na Uhradu za sluzby se provédi jedenkra za zUctovaci obdobi, a to
nejpozdéji do ¢ty mesici po skonceni zUctovaciho obdobi.

(6) Vzgemné finan¢ni vyporédani pieplatkti a nedoplatki se provede nejpozdéji do Gty
meésict ode dne doruceni vydctovani vliastniku jednotky.

(7) Vlastnik jednotky maZe ptipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuctovéni sluzeb
piedlozit neprodlen¢ po doruceni vyuctovani, nejpozdéji viak do tticeti dni ode dne doruceni.

(8) Spolecenstvi je povinno na z&kladé pisemné Zédosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti
meésict po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit viastniku ceny jednotlivych sluzeb, zpasob
stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zpisob rozictovani uvedenych cen sluzeb, provedeni
vyUctovani sluzeb a umoznit viastniku potizeni kopii podkladi podle téchto stanov.
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D. Majetek a hospodareni spoletenstvi

(1) Spoletenstvi hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
Uhradu ptispévka na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky na Uhradu sluZzeb spojenych suZivanim jednotek a dalSimi finanénimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Veéci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uZivat jen
k G¢elim uvedenych v z&konném ustanoveni o bytovém spoluvlastnictvi atéchto stanovéch.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spolecnych ¢astech ruci za
dluhy spolecenstvi.

(4) V ptipadé prodleni s pen¢zitym plnénim zélohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,
které presahuje 5 dnu ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodleni,
ktery ¢ini za kazdy den 1%o z dluzné ¢astky, nejmene viak 10 K¢ zakazdy i zapocaty meésic.

(5) V pripadé prodleni spenézitym plnénim prispévku na spravu domu a pozemku, které
piesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti je povinen viastnik zaplatit Urok z prodieni ve vysSi
stanoveneé natizenim viady.

Clanek X111
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zruduje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v dome.

(2) Rozhodnutim vlastniki jednotek Ize spoledenstvi zruSit, pokud pocet jednotek klesl na
méne nez pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu
apozemku a pro prispévky nani.

(3) Pri zruSeni spolecenstvi se neprovédi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to
véetné nevyporddanych zavazkt a pohledavek spoletenstvi, piechézeji dnem jeho zéniku
na vlastniky jednotek v pomeéru velikosti spoluvlastnickych podilt kazdého vlastnika jednotky
na spolecnych ¢astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pieméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
z&pisem do verejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podilt kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jednotky
na spolecnych ¢astech.

(5) M&li ke vSem jednotkdm v dome vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
forme¢, Ze meni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité véci, bytove
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zrueni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opréavnéné z vécného biremene v pisemné forme.
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Clanek X1V
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastniki.

Clanek XV
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zmeni-li se prohl&Seni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho Upiné znéni a zalozZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti.

(2) Nevyplyvali ze z&kona, nebo z téchto stanov néco jiného pouZiji se piimeérené ustanoveni
o spolku, kromé ustanoveni o shromézdéni delegati, dil¢ich ¢lenskych schizi a ndhradni
¢lenské schazi.

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., a souvisgjicich piedpisi
zejmeéna natizeni vlady ¢. 351/2013 Sh. a provadéciho natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve shirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikt jednotek
Méstského soudu v Praze ajsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvédleny shromazdénim dne 2.12.2015 a nahrazuji Stanovy
spolecenstvi vlastnika VyZlovska 2242-2244 Praha 10 ze dne 6.12.2012.
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